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BUY 

 

Share Price Bt11.30

Target Price Bt14.30

Upside +26.5%

COMPANY DESCRIPTION 
Property development including condominium 
along sky train stations in Bangkok Metropolitan 
Region and related services which are rental & re-
sale and condominium project management 
services only for the projects of the Company.

STOCK DATA 
GICS sector Property Development

Bloomberg ticker: SA TB

Shares issued (m): 1,185.65

Market cap (Btm): 13,397.80

Market cap (US$m): 401.85

3-mth avg daily t'over (US$m): 1.24
 

Price Performance (%) 

52-week high/low Bt11.70/Bt4.92

1mth 3mth 6mth 1yr YTD

20.21 54.79 61.43 104.34 117.18

    

Major Shareholders %

MR. KAJONSIT SINGSANSERN 45.7

Uthorn Phusitkanchana 12.8

Tanya Wongpornpenpap 11.2

PRICE CHART 
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ANALYST(S) 

Arsit Pamaranont 
02 659 8317 
arsit@uobkayhian.co.th 
ASSISTANT ANALYST 

Supatsara Jiraudomratana 
02 659 8027 
Supatsara@uobkayhian.co.th 

 

บมจ. บริษทั ไซมิส แอสเสท จาํกดั (มหาชน) (SA)  

ผา่นจุดตํา่สุดพรอ้มแนวโนม้เตบิโตโดดเด่นจาก New-S curve   

บริษัท บริษัท ไซมิส แอสเสท จาํกัด (มหาชน) (SA) เป็นผูป้ระกอบการพัฒนาโครงการ

อสงัหาริมทรพัยโ์ดยมีจุดเด่นจากโครงการพรอ้มโอนกว่า 7.4 พนัลา้นบาทและยงัมีการขยาย

ฐานรายไดท้ั้งในกลุ่มโรงแรมและอสงัหาริมทรพัยใ์หเ้ช่า พรอ้มทั้ง upside จากธุรกิจใหม่ซ่ึงจะ

หนุนการเติบโตของกาํไรอย่างกา้วกระโดดในช่วง 2022-24  เราคาดผลประกอบการปี 

2022 กลบัมาเตบิโตอีกครั้ง +443%yoy เราเริม่ตน้แนะนาํ ซ้ือ ท่ีราคาเป้าหมาย 14.30 บาท  

 คาดยอดโอนเติบโตตอ่เน่ืองในอีก 3 ปีขา้งหนา้ เรามองวา่จุดตํา่สุดของธุรกิจอสงัหาริมทรพัยผ่์านไปแลว้ 

และคาดว่าจะเห็นการฟ้ืนตวัอย่างเด่นชดัของกลุ่มอสงัหาฯในปี 2022 และคาดว่า SA จะเป็นหน่ึงในผูไ้ด้

ประโยชน์จากการฟ้ืนตวัในครั้งน้ี โดย SA มี Backlog ณ ปัจจุบนัท่ี 4.8 พนัลา้นบาทและมีโครงการท่ีพรอ้ม

โอน ( ready to move) สูงถึง 7.4 พนัลา้นบาท ซ่ึงจะเป็นฐานในการเติบโตในช่วงปี 2022-24 สาํหรบัปี 

2022 เราคาดวา่ยอดการโอนจะเติบโตอยา่งกา้วกระโดด 58%yoy จาก 2.3 พนัลา้นบาทในปี 2021 เป็น 

5.8 พนัลา้นบาทจาก ฐานท่ีตํา่ในร 2021 และปัจจยัเชิงบวกเช่นสถานการณ์การระบาดของ COVID-19 

ท่ีคล่ีคลายตามการเร่งฉีดวคัซีน รวมถึงมาตรการกระตุน้เศรษฐกิจจากภาครฐั ทั้งน้ีเราคาดวา่ยอดการโอน

จะเติบโตต่อเน่ืองเป็น 7.2 พนัลา้นบาทในปี 2023 หลงัเศรษฐกิจเขา้สู่ปกติเต็มท่ี 

 เพิ่มรายไดป้ระจาํลดความผนัผวนของกาํไร เพื่อลดความผนัผวนของกาํไร SA ยงัมีแผนดาํเนินธุรกิจใน

ระยะกลาง-ยาวท่ีเพิ่มสดัส่วนของรายไดป้ระจาํใหเ้พิ่มขึ้ นอย่างมีนัยสาํคญัในปี 3 ปีขา้งหน้า  โดยตั้งเป้า

การขยายจาํนวนหอ้งของธุรกิจโรงแรมและ service apartment จาก 284 ยูนิตในปี 2021 เป็น 974 ยู

นิตในปี 2024 ซ่ึงคาดว่าจะช่วยเพ่ิมรายไดป้ระจาํในส่วนของโรงแรมจาก 20 ลา้นบาทในปี 2021 เป็น 

345 ลา้นบาทในปี 2024  นอกจากน้ี SA ยงัเขา้ไปสู่ธุรกิจรา้นอาหารและเครื่องด่ืม(F&B) ผ่านการทํา 

Cloud Kitchen ซ่ึงมีเป้าหมายจาก 20 สาขาในปี 2021 เป็น 200 สาขาในปี 2024 ซ่ึงคาดวา่จะสามารถ

สรา้งรายไดป้ระจาํได ้480 ลา้นบาท/ปีภายในปี 2024  

 Upside จากธุรกิจใหม่ยงัมีอีกมาก นอกจากธุรกิจอสงัหาและอาหารแลว้ SA  ยงัเขา้ไปลงทุนในธุรกิจใหม่

ท่ีคาดว่าจะสรา้งรายไดป้ระจาํอย่างต่อเน่ือง โดย SA  ไดเ้ขา้ไปลงทุนในธุรกิจ บริการสินทรพัย ์( AMC) 

โดยนํา NPA มาปรบัปรุงเพื่อการขายหรือใหเ้ช่า โดยปัจจุบนัมีโครงการท่ีปรบัปรุงอยู่ทั้งส้ิน 4.4 พนัลา้น

บาทและคาดว่าจะเห็นความชดัเจนมากขึ้ นในปี 2022 นอกจากน้ี SA  ยงัเขา้ไปลงทุนในธุรกิจท่ีเก่ียวขอ้ง

กบัพลงังาน โดยเขา้ไปทาํ EV charger , ธุรกิจเคร่ืองฟอกอากาศ  รวมทั้งต่อยอดไปทาํธุรกิจเพื่อสุขภาพ ซ่ึง

คาดวา่จะสรา้งรายไดอ้ยา่งมีนัยสาํคญัในอนาคต ทั้งน้ีเรายงัไมร่วม potential  upside อยูใ่นประมาณการ 

 คาดผลประกอบการกลับมาเติบโตโดดเด่น เราประมาณการกําไรสุทธิปี 2022 ท่ี 853 ลา้นบาท 

เติบโต 443% yoy โดยมีปัจจยัผลักดันจาก Backlog ท่ีแข็งแกร่ง และโครงการในมือท่ีจะเร่ิมทยอยโอน

ตลอดทั้งปี รวมทั้งการเติบโตของธุรกิจท่ีมีอตัรากาํไรดีอยา่งโรงแรมและ F&B. 

 เราเริ่มตน้คาํแนะนาํ ซ้ือ ท่ีราคาเป้าหมาย 14.30 เราประเมินมูลค่าโดยใชเ้ป้า PE ปี 2022 ท่ี 20 เท่า 

อยูร่ะหว่างค่าเฉล่ีย P/E ของกลุ่มอสงัหาริมทรพัยแ์ละกลุ่มโรงแรมในปี 2022 จากโครงสรา้งของธุรกิจใน

ระยะยาว และมุมมองเชิงบวกในระยะยาว รวมทั้งการท่ีแนวโน้มผลประกอบการกลบัมาเติบโตอีกครั้ง

เฉล่ีย CAGR ถึง 62%yoy  ในช่วงปี 2022-2023 

KEY FINANCIALS      
Year to 31 Dec (Btm) 2019 2020 2021F 2022F 2023F 

Net turnover 3,418 3,470 2,409 5,950 7,400 
EBITDA 1,010 898 560 1,545 1,875 
Net profit 543 503 157 853 1,077 
Net profit (adj.) 543 503 157 853 1,077 
EPS (Bt) 0.46 0.42 0.13 0.72 0.91 
PE (x) 23.4 25.2 80.8 14.9 11.8 
P/B (x) 1.3 1.1 1.1 1.1 1.0 
Dividend yield (%) 5.4 5.4 5.6 6.6 7.0 
Net margin (%) 15.9 14.5 6.5 14.3 14.6 
Interest Cover (x) 8.4 12.9 2.7 5.8 6.2 
ROE (%) 6.3 4.8 1.4 7.3 8.7 

Source: Company data, UOB Kayhian 
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RECURRING PORTFOLIO 

Source: SA 
 
REVENUE FORECAST HOTEL BUSINESS 

Source: SA 
 

COMPANY STRUCTURE 2022 

Source: SA 
 

PROJECT LAUNCH PLAN 2021 
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ประเด็นการลงทุน 

 คาดยอดโอนเติบโตต่อเน่ืองในอีก 3 ปีขา้งหนา้ เรามองวา่จุดตํา่สุดของธุรกิจอสงัหาริมทรพัยผ่์านไป

แลว้  และคาดวา่จะเห็นการฟ้ืนตวัอย่างเด่นชดัของกลุ่มในปี 2022 และคาดวา่ SA จะเป็นหน่ึงในผูไ้ด้

ประโยชน์จากการฟ้ืนตวัในครั้งน้ี โดย SA มี Backlog ณ ส้ิน 3Q21 ท่ี 4.8 พนัลา้นบาทและมีโครงการ

ท่ีพรอ้มโอน ( ready to move) สูงถึง 7.4 พนัลา้นบาท ซ่ึงจะเป็นฐานในการเติบโตในช่วงปี 2022-24 

สาํหรบัปี 2022 เราคาดวา่ยอดการโอนจะเติบโตอยา่งกา้วกระโดด 58%yoy จาก 2.3 พนัลา้นบาทใน

ปี 2021 เป็น 5.8 พนัลา้นบาทจาก ฐานท่ีตํา่ในปี 2021 และปัจจยัเชิงบวกเช่นสถานการณก์ารระบาด

ของไวรสั  โควิด-19 ท่ีเร่ิมคล่ีคลายลง การเร่งกระจายวคัซีน รวมถึงมาตรการกระตุน้เศรษฐกิจจาก

ภาครฐัโดยล่าสุดธนาคารแห่งประเทศไทย (ธปท.) ประกาศผ่อนคลายมาตรการ LTV เม่ือวนัท่ี 21 

ต.ค. 21 ท่ีผ่านมาส่งผลใหผู้ซ้ื้อบา้นสามารถกูเ้งินได ้100% ของมูลค่าสินทรพัยจ์นถึงส้ินปี 2022 ซ่ึง

เราคาดวา่กลุ่ม high-rise, mid-to-upper และ mid จะไดร้บัประโยชน์มากท่ีสุดจากเหตุผลหลกัคือผูซ้ื้อ

บา้นท่ีทาํสญัญากูเ้งินครั้งท่ี 2 และ 3 จะมีกาํลงัซ้ือเพ่ิมขึ้ นในขณะท่ีกาํลงัซ้ือจากต่างชาติเร่ิมกลบัมา เรา

ประเมิน SA จะมียอด presales ท่ีเร่งตัวขึ้ นเน่ืองจากแผนการเปิดตัวโครงการมากขึ้ นหลังผ่อนคลาย

มาตรการล็อกดาวน์ใน 3Q21 และมุมของนโยบาย LTV ใหม่ ทั้งน้ีเราคาดว่ายอดการโอนจะเติบโต

ต่อเน่ืองเป็น 7.2 พนัลา้นบาทในปี 2023 หลงัเศรษฐกิจเขา้สู่ภาวะปกติ  

 ขยายธุรกิจใหม่หนุนรายไดป้ระจาํ SA เพิ่มขยายธุรกิจใหม่สรา้งรายไดป้ระจาํในระยะกลาง-ยาว โดย

ซ่ึงประกอบไปดว้ย 1) ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการบริการ ซ่ึง SA ตั้งเป้าการขยายจาํนวนหอ้ง

ของธุรกิจโรงแรมและ service apartment จาก 284 ยูนิตในปี 2021 เป็น 974 ยูนิตในปี 2024 ซ่ึง

คาดวา่จะช่วยเพ่ิมรายไดป้ระจาํในส่วนของโรงแรมจาก 20 ลา้นบาทในปี 2021 เป็น 345 ลา้นบาทใน

ปี 2024  2) ลงทุนในธุรกิจรา้นอาหารและเคร่ืองด่ืม(F&B) ผ่านการทาํ Cloud Kitchen ซ่ึงมีเป้าหมาย

จาก 20 สาขาในปี 2021 เป็น 200 สาขาในปี 2024 ซ่ึงคาดวา่จะสามารถสรา้งรายไดป้ระจาํได ้480 

ลา้นบาท/ปีภายในปี 2024  3) โดย SA  ไดเ้ขา้ไปลงทุนในธุรกิจ บริการสินทรพัย ์( AMC) โดยบริษัท

จะซ้ือสินทรพัย ์NPA จากสถาบนัการเงิน และใชค้วามเช่ียวชาญในการสรา้งบา้นสรา้งคอนโดเพ่ือเพิ่ม

โอกาสในการสรา้งกาํไรซ่ึง SA มีความเช่ียวชาญการพฒันาและมีตน้ทุนท่ีไดเ้ปรียบจากประสบการณใ์น

การทาํงานของผูบ้ริหาร โดยปัจจุบนัมีโครงการท่ีปรบัปรุงอยู่ทั้งส้ิน 4.4 พนัลา้นบาทและคาดวา่จะเห็น

ความชดัเจนมากขึ้ นในปี 2022 ทั้งน้ี SA จะมุ่งไปท่ีการขยายของธุรกิจโรงแรมและอาหารและเคร่ืองด่ืม 

ในช่วงแรกเพ่ือสรา้งการเติบโตอยา่งมีนัยสาํคญั 

 คาดผลประกอบการกลบัมาเติบโตโดดเด่น เรามีมุมมองบวกต่อกาํไรสุทธิในปี 3 ปีขา้งหน้า โดยเรา

ประมาณการกําไรสุทธิปี 2022 เติบโตกา้วกระโดด 443% yoy เป็น 853 ลา้นบาท( EPS =0.72 

บาท) จาก Backlog ท่ีแข็งแกร่ง และโครงการในมือท่ีจะเร่ิมทยอยโอนตลอดทั้งปี ในขณะท่ีเดียวกนัเรา

เห็นการเติบโตของธุรกิจท่ีมีอัตรากําไรดีอย่างโรงแรมและ F&B. ท่ีเพิ่มขึ้ นต่อเน่ือง โดยเราประเมิน

รายไดข้องธุรกิจรายไดป้ระจาํเติบโต 50%yoy เป็น 150 ลา้นบาทจากฐานท่ีตํา่ในปี 2021 และตาม

การเพิ่มขึ้ นของจาํนวนยูนิตใหเ้ช่า รวมทั้งการเปิดตวัของรา้นอาหารใหม่ๆ ในส่วนปี 2023 เราคาดว่า

กาํไรจะเติบโตกา้วกระโดดอีก 26%yoy เป็น 1.0 พันลา้นบาทตามการเติบโตของธุรกิจอสังหาและ

ธุรกิจโรงแรม ซ่ึงทาํใหก้าํไรเติบโตเฉล่ีย ( CAGR) สูงถึง 62% ในช่วงปี 2021-2023 

 Upside จากธุรกิจใหม่ยงัมีอีกมาก นอกจากธุรกิจอสงัหาริมทรพัยแ์ละโรงแรมแลว้ SA  ยงัเขา้ไปลงทุน

ในธุรกิจใหม่ เพื่อสรา้ง New s-curve ต่อยอดจากธุรกิจเดิม โดยเขา้ไปลงทุนในธุรกิจท่ีเก่ียวขอ้งกับ

พลังงานสะอาด ( renewable energy) ในปัจจุบนั SA เขา้ไปทํา EV charger  และเราไปลงทุนในธุรกิจ

เคร่ืองฟอกอากาศ  ซ่ึงเร่ิมตน้จากการต่อยอดในโครงการของ SA นอกจากน้ี SA ยงัไปเขา้ลงทุนนธุรกิจ

ธุรกิจเพื่อสุขภาพซ่ึงเป็นการต่อยอดธุรกิจท่ีมีมูลค่าสูงในอนาคต เราคาดว่า New S-cruve ใหม่น้ีจะ

สรา้งการเติบโตของรายไดอ้ย่างมีนัยสาํคญัในอนาคต และเป็นธุรกิจท่ีมีอตัรากาํไรขั้นตน้ท่ีสูง ทั้งน้ีเรา

ยงัไมร่วม potential  upside ของธุรกิจใหมเ่หล่าน้ีในประมาณการ 
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PEER COMPARISON 

        EPS     
   Last Target Upside Market ---------------- PE ---------------- CAGR PEG P/B Yield ROE 
Company Ticker Rec. Price Price Downside Cap 2020 2021F 2022F 2020-22 2021F 2021F 2021F 2021F 
   (Bt) (Bt) (%) (US$m) (x) (x) (x) (%) (x) (x) (%) (%) 
AP (Thailand) AP TB BUY 9.25 11.25 21.6  861 6.9  6.5  5.9  7.8  1.1  0.9  5.4  14.6  
Central Pattana CPN TB BUY 56.50 68.00 20.4  7,502 26.5  33.6  25.4  2.2  (1.6) 3.5  1.0  9.5  
Land and Houses LH TB BUY 8.80 10.10 14.8  3,111 14.8  15.2  12.5  8.7  (5.4) 2.1  5.6  13.5  
LPN Development LPN TB BUY 4.90 5.45 11.2  214 10.1  20.7  10.2  (0.6) (0.4) 0.6  3.5  3.0  
Origin Property ORI TB BUY 11.10 14.00 26.1  806 10.2  8.7  7.4  17.7  0.5  2.1  4.7  24.1  
Pruksa Holding PSH TB HOLD 13.20 14.50 9.8  855 10.4  11.8  9.7  3.7  (1.0) 0.7  5.2  5.5  
Quality Houses QH TB BUY 2.28 2.52 10.5  723 11.5  14.6  10.5  4.8  (0.7) 0.9  4.4  6.3  
Supalai SPALI TB BUY 22.60 28.50 26.1  1,433 10.4  7.1  6.7  24.2  0.2  1.1  5.8  15.6  
Sector           15,504 18.9  22.4  17.3      2.4  3.2  11.5  

 
 
        EPS     
   Last Target Upside Market ---------------- PE ---------------- CAGR PEG P/B Yield ROE 
Company Ticker Rec. Price Price Downside Cap 2020 2021F 2022F 2020-22 2021F 2021F 2021F 2021F 
   (Bt) (Bt) (%) (US$m) (x) (x) (x) (%) (x) (x) (%) (%) 
AP (Thailand) AP TB BUY 9.25 11.25 21.6  861 6.9  6.5  5.9  7.8  1.1  0.9  5.4  14.6  
Central Pattana CPN TB BUY 56.50 68.00 20.4  7,502 26.5  33.6  25.4  2.2  (1.6) 3.5  1.0  9.5  
Land and Houses LH TB BUY 8.80 10.10 14.8  3,111 14.8  15.2  12.5  8.7  (5.4) 2.1  5.6  13.5  
LPN Development LPN TB BUY 4.90 5.45 11.2  214 10.1  20.7  10.2  (0.6) (0.4) 0.6  3.5  3.0  
Origin Property ORI TB BUY 11.10 14.00 26.1  806 10.2  8.7  7.4  17.7  0.5  2.1  4.7  24.1  
Pruksa Holding PSH TB HOLD 13.20 14.50 9.8  855 10.4  11.8  9.7  3.7  (1.0) 0.7  5.2  5.5  
Quality Houses QH TB BUY 2.28 2.52 10.5  723 11.5  14.6  10.5  4.8  (0.7) 0.9  4.4  6.3  
Supalai SPALI TB BUY 22.60 28.50 26.1  1,433 10.4  7.1  6.7  24.2  0.2  1.1  5.8  15.6  
Central Plaza Hotel CENTEL TB BUY 34.00 44.00 29.4  1,358 n.a. n.a. 94.5  na na 2.6  n.a. (17.0) 
The Erawan Group ERW TB HOLD 3.24 3.10 (4.3) 434 n.a. n.a. n.a. na na 2.7  n.a. (43.9) 
Sector           17,296 17.0  20.1  22.9      2.5  2.9  7.8  

 
 
Source: Bloomberg, UOB Kayhian 
 
 

การประเมินมูลค่าและคาํแนะนาํ 

 เราเริ่มตน้คาํแนะนาํ ซ้ือ ท่ีราคาเป้าหมาย 14.30 บาท เราประเมินราคาเป้าหมาย SA ท่ี 

14.30 บาท อิง PE ปี 22 ท่ี 20 เท่า ซ่ึงอยู่ระหวา่งค่าเฉล่ียของกลุ่มอสงัหาริมทรพัย ์( 17x) และ

กลุ่มโรงแรมจากโครงสรา้งของธุรกิจในระยะยาวจากสดัส่วนของกาํไรท่ีมาจากรายไดป้ระจาํท่ีเพิ่มขึ้ น 

และมุมมองเชิงบวกท่ีแนวโน้มผลประกอบการกลบัมาเติบโตอีกครั้งในถึง 62% ระหวา่งปี 2022-

23 โดยมีปัจจยัผลกัดนัจาก Backlog ท่ีแข็งแกร่ง และความสามารถในการทํากาํไรของ SA ท่ีโดด

เด่นกวา่คู่แข่ง เช่ือวา่ราคาหุน้ท่ีปรบัตวัลดลงในช่วงน้ีเป็นโอกาสในการเขา้ซ้ือ   
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BRANDED HIGH-RISE.  

 
 
Source: SA 
 
BRANDED RESIDENCE. 

 
Source: SA 
 
BRANDED LOW-RISE.  

 
Source: SA 
 
SA CURRENT PROJECTS. 

 
Source: SA 

 
SA PROPERTY FOR SALE (RTM). 

 
Source: SA 
 
NEW HOTEL BEANDED RESIDENCE @LANDMARK 
PROJECT. 

 
Source: SA 

ลกัษณะการประกอบธุรกิจ 

SA ประกอบธุรกิจหลกัในการพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อจาํหน่ายทั้งโครงการอสงัหาริมทรพัยป์ระเภทอาคาร

ชุดคอนโดมิเนียม และอสงัหาริมทรพัยแ์นวราบในเขตกรุงเทพมหานคร บริษัทมุ่งเน้นการพฒันาโครงการใน

ทาํเลท่ีมีศกัยภาพในยา่นศูนยก์ลางธุรกิจ (CBD) เพื่อเพ่ิมมูลค่าใหก้บัผูอ้ยูอ่าศยั และตอบสนองการใชชี้วิตใน

รูปแบบท่ีเป็นเอกลักษณ์ภายใตแ้นวคิด “Asset of Life สรา้งกาํไรใหทุ้กการใชชี้วิต” โดยในปี 2019 ท่ีผ่าน

มา SA ไดเ้ร่ิมพัฒนาโครงการในรูปแบบของ Branded Residence โดยเร่ิมจากการนําหอ้งชุดบางส่วนใน

โครงการมาปรับเปล่ียนใหเ้ป็นหอ้งพักในรูปแบบของโรงแรมหรือเซอร์วิสเรสซิเดน้ซ์ และนําบริการของ

โรงแรมชั้นนําจากต่างประเทศเขา้มาใหบ้ริการภายในโครงการท่ีพกัอาศัย นอกจากน้ี บริษัทยงัปรบัเปล่ียน

รปูแบบการพฒันาโครงการประเภท Mixed Use มากขึ้ น ทั้งการนําโครงการอสงัหาริมทรพัยท่ี์มีอยูใ่นปัจจุบนั 

หรือโครงการท่ีจะพฒันาใหม่ มาจดัสรรพ้ืนท่ีบางส่วนเป็นพ้ืนท่ีเช่าเชิงพาณิชย ์เพื่อใหส้ามารถสรา้งรายได้

หลายประเภทในโครงการเดียว ทั้งรายไดจ้ากการจาํหน่ายอสงัหาริมทรพัย ์รายไดจ้ากการใหเ้ช่า และรายได้

จากการใหบ้ริการ จึงช่วยกระจายความเส่ียงในการประกอบธุรกิจของบริษัทไดเ้ป็นอยา่งดี 

COMPANY MILESTONES. 

 
Source: SA 
ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อจาํหน่าย 

บริษัทพฒันาโครงการประเภทคอนโดมิเนียมเพื่อจาํหน่ายเป็นหลกั โดยตั้งแต่ปี 2012 จนถึงปัจจุบนั บริษัท

พฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อจาํหน่ายประเภทโครงการคอนโดมิเนียม รวมทั้งส้ิน 16 โครงการ มูลค่าโครงการ

รวม 43,700 ลา้นบาท และโครงการแนวราบ รวมทั้งส้ิน 4 โครงการ มูลค่าโครงการรวม 2,500 ลา้นบาท 

ปิดการขายแลว้มีจาํนวน 9 โครงการ ประกอบดว้ยโครงการคอนโดมิเนียม 6 โครงการ และโครงการแนวราบ 

3 โครงการ) บริษัทมุ่งเน้นการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์เพื่อจําหน่ายท่ีมีความแตกต่างจาก

ผูป้ระกอบการรายอ่ืน และสามารถตอบโจทยค์วามตอ้งการของกลุ่มลูกคา้ท่ีซ้ือเพื่ออยู่อาศัย และกลุ่มนัก

ลงทุนอสงัหาริมทรพัยท่ี์ซ้ือหอ้งชุดเพื่อการปล่อยเช่าในระยะสั้นและระยะยาว 

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการบริการ ในปี 2019 SA ไดเ้ร่ิมพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการบริการ

ตามนโยบายการดาํเนินธุรกิจเพ่ือลดความเส่ียงจากความผนัผวนของธุรกิจอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อจาํหน่าย และ

เพื่อเพิ่มแหล่งท่ีมาของรายไดใ้หห้ลากหลายขึ้ น โดยการนําพ้ืนท่ีดา้นหน้าของโครงการซ่ึงอยู่ติดกบัถนนใหญ่

ซ่ึงเป็นท่ีดินท่ีมีศักยภาพมาพัฒนาเป็นอาคารโรงแรมโดยเฉพาะ หรือการนําหอ้งชุดบางส่วนในโครงการ

อสงัหาริมทรพัยท่ี์มีศักยภาพในปัจจุบนัมาปรบัเปล่ียนรูปแบบใหเ้ป็นหอ้งพกัในรูปแบบโรงแรมหรือเซอรว์ิส

เรสซิเดน้ซเ์พื่อสรา้งรายไดค้่าเช่าและบริการท่ีสมํา่เสมอหรือในช่วงระยะเวลาหน่ึง และจะพิจารณาจาํหน่าย

สินทรพัยด์ังกล่าวเมื่อมีความตอ้งการซ้ือจากลูกคา้หรือนักลงทุน โดยบริษัทจะใหบ้ริการท่ีพกัอาศัยทั้งแบบ

ระยะสั้นและระยะยาวแก่ลูกคา้ภายนอกทั้งชาวไทยและชาวต่างชาติ ซ่ึงจะมีส่ิงอาํนวยความสะดวกต่าง ๆ ใน

ระดบัมาตรฐานโรงแรมไวบ้ริการ เช่น บริการอาหารและเคร่ืองด่ืม บริการทาํความสะอาดหอ้งพกั และบริการ

ซกัรีด เป็นตน้ นอกจากน้ี ผูพ้กัอาศัยในส่วนอ่ืนๆ ของโครงการ เช่น เจา้ของหอ้งชุดพกัอาศยั ยงัสามารถเขา้

ใชบ้ริการส่ิงอาํนวยความสะดวกต่าง ๆ ขา้งตน้ จึงถือเป็นการยกระดบัคุณภาพท่ีอยู่อาศยัสู่การเป็น Branded 

Residence โดยการใหบ้ริการหลังการขายท่ีสามารถสรา้งมูลค่าเพ่ิมใหแ้ก่ทรพัยสิ์นของลูกคา้ การพัฒนา

โครงการในรปูแบบดงักล่าว  

 



 
                          

                                                     
    

       
 

 

 
 

5

 

w w w . u o b k a y h i a n . c o . t h  

รายงานฉบับนีÊจัดทําขึÊนโดยข้อมูลเท่าทีÉปรากฏและเชืÉอว่าเป็นทีÉน่าเชืÉอถือไดแ้ต่ไม่ถือเป็นการยืนยนัความถูกตอ้งและความสมบูรณ์ของข้อมูลนัÊนๆ  โดยบริษัทหลักทรัพย์ ยูโอบี เคย์ เฮียน (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) 
ผูจั้ดทําขอสงวนสิทธ์ในการเปลีÉยนแปลงความเห็นหรือประมาณการณ์ต่างๆ ทีÉปรากฏในรายงานฉบับนีÊ โดยไม่ตอ้งแจ้งล่วงหน้า รายงานฉบับนีÊมีวตัถุประสงค์เพืÉอใช้ประกอบการตัดสินใจของนักลงทุน โดยไม่ไดเ้ป็นการชีÊนํา
ชักชวนให้นักลงทุนทําการซืÊอหรือขายหลักทรัพย์ หรือตราสารทางการเงินใดๆ  ทีÉปรากฏในรายงาน 

T H A I L A N D  

F r i day ,  26  November  2021I n i t i a t e  C o v e r a g e  

w w w . u t r a d e . c o . t h  

 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

NEWLY LAUNCHED HIGH-RISE PROJECT IN 
BANGKOK AND ITS VICINITY IN 2019 - 2020  
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Source: Agency for Real Estate Affair Company Limited 
 
NEWLY LAUNCHED LOW-RISE PROJECT IN 
BANGKOK AND ITS VICINITY IN 2019-2020  
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NUMBER OF TRANSFER IN BANGKOK AND ITS 
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SUPPLY SURPLUS OF HIGH-RISE PROJECT IN 
PROPORTION OF LOAN CONTRACT 

 
Source: The Bank of Thailand, UOB Kay Hain 

INVENTORY AND FINISHED GOODS IN 2022 TO 
THREE-YEAR AVERAGE TRANSFER RATIO 

 
Source: Respective companies, UOB Kay Hian 

 
 

ภาพรวมอุตสาหกรรมธุรกิจอสงัหาริมทรพัย ์

จากขอ้มูลของบริษัท เอเจนซ่ี ฟอร ์เรียลเอสเตท แอฟแฟรส์ จาํกดั (AREA) ไดร้ายงานการเปิดตัวโครงการ

อสังหาริมทรพัยใ์หม่ในช่วงเดือนสิงหาคม 2021 มีจาํนวนทั้งส้ิน 36 โครงการ เพิ่มขึ้ น 12 โครงการจาก

เดือนกรกฎาคม โดยจาํนวนหน่วยท่ีเปิดขายใหม่ในเดือนทั้งหมด 10,265 หน่วย เพิ่มขึ้ นจากเดือนกรกฎาคม

จาํนวน 5,460 หน่วยหรือเพิ่มขึ้ นกวา่ 88% โดยอาคารชุดมีจาํนวนหน่วยเปิดขายใหมม่ากสุดจาํนวน 4,624 

หน่วย คิดเป็นรอ้ยละ 45 รองลงมาไดแ้ก่ อสงัหาริมทรพัย ์ประเภททาวน์เฮาสจ์าํนวน 3,480 หน่วย คิดเป็น

รอ้ยละ 33.9 และบา้นเด่ียว 1,202 หน่วย คิดเป็นรอ้ยละ 11.7 ของจาํนวนหน่วยขายท่ีเปิดขายใหม่ทั้งหมด 

ในขณะท่ีมูลค่ารวมของการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรพัยท่ี์เกิดใหม่ในเดือนสิงหาคม 2563 มีมูลค่ารวม

ทั้งส้ิน 37,253 ลา้นบาท ซ่ึงเพิ่มขึ้ นจากเดือนท่ีผ่านมาจาํนวน 16,675 ลา้นบาท หรือคิดเป็นเพิ่มขึ้ นรอ้ยละ 

81 ในดา้นทาํเลท่ีตั้งพบวา่ในเดือนสิงหาคมมีโครงการท่ีเปิดตวัใหม่และตั้งอยูใ่นเขตกรุงเทพชั้นในจาํนวน 3 

โครงการ ส่วนท่ีตั้งอยู่ในเขตเมืองชั้นกลางและส่วนต่อขยายของเมือง (intermediate area) มีจํานวน 26 

โครงการ เช่น ถนนติวานนท์ ถนนแจง้วฒันะ ถนนลาดพรา้ว ถนนรามอินทรา ถนนบางนา-ตราด ถนน

เทพารกัษ์ ถนนสุขสวสัด์ิ ถนนเพชรเกษม เป็นตน้ นอกจากน้ียงัมีอีก 7 โครงการท่ีอยูใ่นพ้ืนท่ีรอบนอกซ่ึงใกล้

แหล่งงานและสถาบนัการศึกษาในบริเวณน้ัน เช่น ยา่นไทรนอ้ย เศรษฐกิจ และคลองหลวง เป็นตน้ 

แมว้่าสถานการณ์การแพร่ระบาดของ COVID-19 เป็นไปในทางท่ีดีขึ้ นแลว้ ธุรกิจอสงัหาริมทรพัยย์งัอาจจะ

ตอ้งใชเ้วลาในการฟ้ืนตัวท่ีนานกว่าธุรกิจอ่ืนๆ เน่ืองจากยงัคงมีปัจจยัท่ีมีผลกระทบต่อภาวะอุตสาหกรรม

อสังหาริมทรัพย์ เช่น มาตรการ LTV ของธนาคารแห่งประเทศไทย สงครามการค้าระหว่างจีนและ

สหรัฐอเมริกา เป็นต้น อย่างไรก็ตาม ในเดือนต.ค. 2021 ธนาคารแห่งประเทศไทย (ธปท.) ได้ออก

มาตรการผ่อนคลายมาตรการ LTV โดยกาํหนดใหเ้พดานอตัราส่วนเงินใหสิ้นเช่ือต่อมูลค่าหลกัประกนั (LTV 

ratio) เป็นรอ้ยละ 100 (กูไ้ดเ้ต็มมูลค่าหลกัประกนั) สาํหรบัสินเช่ือเพ่ือท่ีอยู่อาศยั เพื่อสนับสนุนการฟ้ืนตวั

ของเศรษฐกิจ 

ปัจจยัเส่ียง 

การจัดหาท่ีดินเพื่อพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยใ์นอนาคต การเขา้ซ้ือท่ีดินมาเก็บไวโ้ดยยังไม่มี

แผนการพฒันาโครงการท่ีชดัเจนจะทาํใหบ้ริษัทมีความเส่ียงจากสภาพคล่องท่ีลดลง และตอ้งรบัภาระหน้ีสิน

รวมถึงตน้ทุนการกูย้ืมตลอดระยะเวลาการถือครอง ซ่ึงจะทําใหบ้ริษัทมีตน้ทุนการพฒันาโครงการท่ีสูงขึ้ น 

และอาจส่งผลกระทบต่อผลตอบแทนจากการลงทุนของบริษัท 

การเพิ่มข้ึนของตน้ทุนการพฒันาโครงการ ตน้ทุนค่าก่อสรา้งโครงการ ซ่ึงประกอบดว้ย ค่าวสัดุก่อสรา้งและ

ค่าแรงซ่ึงดชันีราคาวสัดุก่อสรา้งมีความผนัผวนและมีการเปล่ียนแปลง นอกจากน้ี ตน้ทุนค่าแรงยงัมีแนวโน้ม

ปรบัตัวเพิ่มขึ้ นอย่างต่อเน่ืองจากนโยบายของภาครฐั ดังน้ัน หากตน้ทุนวสัดุก่อสรา้งและค่าแรงปรบัเพิ่มขึ้ น

อยา่งต่อเน่ือง จะส่งผลกระทบต่อตน้ทุนการพฒันาโครงการและความสามารถในการทาํกาํไรของบริษัท 

ความเส่ียงจากการเปล่ียนแปลงนโยบายของภาครฐั เช่น การเปล่ียนแปลงขอ้กาํหนดการจดัสรรท่ีดินตาม 

พรบ. จดัสรรท่ีดิน หรือการเปล่ียนแปลงกฎระเบียบเก่ียวกบัการกาํหนดเขตการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน (Zoning) 

กฎหมายผงัเมือง การวางผงัจราจร การเปล่ียนแปลงกาํหนดการก่อสรา้งระบบขนส่งมวลชนต่างๆ รวมถึงการ

เปล่ียนแปลงนโยบายของรฐับาล เป็นตน้ 

ความล่าชา้ของการขออนุญาตและการก่อสรา้ง การก่อสรา้งโครงการถือเป็นกระบวนการสําคัญในการ

ดําเนินธุรกิจของบริษัท เน่ืองจากหากบริษัทไม่สามารถก่อสรา้งโครงการเพื่อส่งมอบหอ้งชุดใหแ้ก่ลูกคา้ได้

ตามระยะเวลาท่ีกาํหนดไวใ้นสญัญาจะซ้ือขายหอ้งชุดย่อมส่งผลกระทบต่อภาพลกัษณ์ ความน่าเช่ือถือ การ

รบัรูร้ายไดแ้ละผลการดาํเนินงานของบริษัท 

การพึ่งพิงแหล่งเงินทุนจากสถาบนัการเงิน การพ่ึงพิงแหล่งเงินทุนจากสถาบนัการเงินในสดัส่วนท่ีสูงทาํให้

บริษัทมีภาระในการจ่ายชําระคืนเงินกูย้ืมและดอกเบ้ียตามท่ีธนาคารกาํหนด และก่อใหเ้กิดความเส่ียงต่อ

บริษัทในดา้นต่างๆ อนัเน่ืองมาจากขอ้กาํหนดและเง่ือนไขท่ีสถาบันการเงินไดก้าํหนดไว ้ทั้งเร่ืองการดํารง

อตัราส่วนทางการเงิน การจ่ายเงินปันผล จนถึงการดาํเนินการในเร่ืองต่างๆ ท่ีตอ้งไดร้บัความเห็นชอบจาก

ธนาคารกอ่นดาํเนินการ เช่น การเปล่ียนแปลงโครงสรา้งผูถื้อหุน้ เป็นตน้ 
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AAV ADVANC AIRA AKP AKR AMA AMATA AMATAV ANAN AOT 
AP ARROW BAFS BANPU BAY BCP BCPG BOL BRR BTS 
BTW BWG CFRESH CHEWA CHO CK CKP CM CNT COL 
COMAN CPALL CPF CPI CPN CSS DELTA DEMCO DRT DTAC 
DTC EA EASTW ECF EGCO GBX GC GCAP GEL GFPT 
GGC GOLD GPSC GRAMMY GUNKUL HANA HARN HMPRO ICC ICHI 
III ILINK INTUCH IRPC IVL JKN JSP K KBANK KCE 
KKP KSL KTB KTC KTIS LH LHFG LIT LPN MAKRO 
MALEE MBK MBKET MC MCOT MFEC MINT MONO MTC NCH 
NCL NKI NSI NVD NYT OISHI OTO PAP PCSGH PDJ 
PG PHOL PJW PLANB PLANET PORT PPS PR9 PREB PRG 
PRM PSH PSL PTG PTT PTTEP PTTGC PYLON Q-CON QH 
QTC RATCH ROBINS RS S S & J SABINA SAMART SAMTEL SAT 
SC SCB SCC SCCC SCN SDC SEAFCO SEAOIL SE-ED SELIC 
SENA SIS SITHAI SNC SORKON SPALI SPI SPRC SSSC STA 
STEC SVI SYNTEC TASCO TCAP THAI THANA THANI THCOM THIP 
THREL TIP TISCO TK TKT TMB TMILL TNDT TOA TOP 
TRC TRU TRUE TSC TSR TSTH TTA TTCL TTW TU 
TVD TVO U UAC UV VGI VIH WACOAL WAVE WHA 
WHAUP WICE WINNER        

 
 

2S ABM ADB AF AGE AH AHC AIT ALLA ALT 
AMANAH AMARIN APCO APCS AQUA ARIP ASAP ASIA ASIAN ASIMAR 
ASK ASN ASP ATP30 AUCT AYUD B BA BBL BDMS 
BEC BEM BFIT BGC BGRIM BIZ BJC BJCHI BLA BPP 
BROOK CBG CEN CENTEL CGH CHG CHOTI CHOW CI CIMBT 
CNS COLOR COM7 COTTO CRD CSC CSP DCC DCON DDD 
DOD EASON ECL EE EPG ERW ESTAR ETE FLOYD FN 
FNS FORTH FPI FPT FSMART FSS FVC GENCO GJS GL 
GLOBAL GLOW GULF HPT HTC HYDRO ICN IFS INET INSURE 
IRC IRCP IT ITD ITEL J JAS JCK JCKH JMART 
JMT JWD KBS KCAR KGI KIAT KOOL KWC KWM L&E 
LALIN LANNA LDC LHK LOXLEY LRH LST M MACO MAJOR 
MBAX MEGA METCO MFC MK MODERN MOONG MPG MSC MTI 
NEP NETBAY NEX NINE NOBLE NOK NTV NWR OCC OGC 
ORI OSP PATO PB PDG PDI PL PLAT PM PPP 
PRECHA PRIN PRINC PSTC PT QLT RCL RICHY RML RWI 
S11 SAAM SALEE SAMCO SANKO SAPPE SAWAD SCG SCI SCP 
SE SFP SIAM SINGER SIRI SKE SKR SKY SMIT SMK 
SMPC SMT SNP SONIC SPA SPC SPCG SPVI SR SRICHA 
SSC SSF SST STANLY STPI SUC SUN SUSCO SUTHA SWC 
SYMC SYNEX T TACC TAE TAKUNI TBSP TCC TCMC TEAM 
TEAMG TFG TFMAMA THG THRE TIPCO TITLE TIW TKN TKS 
TM TMC TMD TMI TMT TNITY TNL TNP TOG TPA 
TPAC TPBI TPCORP TPOLY TRITN TRT TSE TSTE TVI TVT 
TWP TWPC UBIS UEC UMI UOBKH UP UPF UPOIC UT 
UWC VNT WIIK XO YUASA ZEN ZMICO TOG   

 
 

A ABICO ACAP AEC AEONTS AJ ALUCON AMC APURE AS 
ASEFA AU B52 BCH BEAUTY BGT BH BIG BLAND BM 
BR BROCK BSBM BSM BTNC CCET CCP CGD CHARAN CHAYO 
CITY CMAN CMC CMO CMR CPL CPT CSR CTW CWT 
D DIMET EKH EMC EPCO ESSO FE FTE GIFT GLAND 
GLOCON GPI GREEN GTB GYT HTECH HUMAN IHL INGRS INOX 
JTS JUBILE KASET KCM KKC KWG KYE LEE LPH MATCH 
MATI M-CHAI MCS MDX META MGT MJD MM MVP NC 
NDR NER NNCL NPK NUSA OCEAN PAF PF PICO PIMO 
PK PLE PMTA POST PPM PROUD PTL RCI RJH ROJNA 
RPC RPH SF SGF SGP SKN SLP SMART SOLAR SPG 
SQ SSP STI SUPER SVOA TCCC THE THMUI TIC TIGER 
TNH TOPP TPCH TPIPP TPLAS TQM TTI TYCN UTP VCOM 
VIBHA VPO WIN WORK WP WPH ZIGA    
          

 

ชว่งคะแนน  สญัลกัษณ์               ความหมาย    
 90-100                                ดเีลศิ  
 80-89    ดมีาก           
 70-79    ด ี
 60-69    ดพีอใช ้       
 50-59    ผา่น        

 ตํ่ากวา่ 50        -   - 
 
Disclaimer : การเปิดเผยผลการสารวจของสมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการบริษทัไทย (IOD) ในเร่ืองการกากบัดแูลกิจการ (Corporate Governance) น้ี เป็นการดาเนินการตามนโยบายของสา
นักงานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์โดยการสารวจของ IOD เป็นการสารวจและประเมินจากข้อมลูของบริษทัจดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และตลาด
หลกัทรพัย ์เอม็เอไอ (MAI) ท่ีมีการเปิดเผยต่อสาธารณะ และเป็นข้อมลูท่ีผูล้งทนุทัว่ไปสามารถเข้าถึงได้ ดงันัน้ ผลสารวจดงักล่าวจึงเป็นการนาเสนอในมมุมองของบคุคลภายนอก โดยไม่ได้เป็น
การประเมินการปฏิบติั และมิได้มีการใช้ข้อมลูภายในเพ่ือการประเมิน ผลสารวจดงักล่าวเป็นผลการสารวจ ณ วนัท่ีปรากฏในรายงานการกากบัดแูลกิจการของบริษทัจดทะเบยีนไทยเท่านัน้ 
ดงันัน้ ผลการสารวจจึงอาจเปล่ียนแปลงได้ภายหลงัวนัดงักล่าว หรือเม่ือข้อมลูท่ีเก่ียวข้องมีการเปล่ียนแปลง ทัง้น้ี บริษทัหลกัทรพัย ์ยโูอบ ีเคย ์เฮียน (ประเทศไทย) จาํกดั (มหาชน) มิได้ยืนยนั 
ตรวจสอบ หรือรบัรองถึงความถกูต้องครบถ้วนของผลการสารวจดงักล่าวแต่อย่างใด 
 



 

  

รายงานฉบบันีจ้ดัทําข้ึนโดยข้อมูลเท่าทีป่รากฏและเชือ่ว่าเป็นทีน่่าเชือ่ถือไดแ้ต่ไม่ถือเป็นการยืนยนัความถูกตอ้งและความสมบูรณ์ของข้อมูลนัน้  ๆโดยบริษัทหลกัทรัพย์ ยูโอบี เคย์ เฮียน (ประเทศไทย) จํากดั (มหาชน) 
ผูจ้ดัทําขอสงวนสิทธ์ในการเปลีย่นแปลงความเห็นหรือประมาณการณ์ต่างๆ ทีป่รากฏในรายงานฉบบันี ้โดยไม่ตอ้งแจ้งล่วงหนา้ รายงานฉบบันีมี้วตัถปุระสงค์เพือ่ใชป้ระกอบการตดัสินใจของนกัลงทนุ โดยไม่ไดเ้ป็นการชีนํ้า
ชกัชวนใหน้กัลงทนุทําการซ้ือหรือขายหลกัทรพัย์ หรือตราสารทางการเงินใด  ๆทีป่รากฏในรายงาน 
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Anti-corruption Progress Indicator 2019 
 
ได้รบัการรบัรอง 

ADVANC AIE AKP AMANAH AP AQUA ASP ASK BAFS BBL 
BCH BKI BLA BSBM BAY BANPU BWG BJCHI BTS BRR 
CIG CEN CNS CPN CENTEL CPF FPI CIMBT COM7 CGH 
CPALL CSC DEMCO TIP DRT DIMET DTC DCC ECL EPCO 
ESTW EGCO FNS FSS GCAP GJS GSTEL GEL GFPT GC 
GGC GPSC GBX GLOW GOLD GUNKUL HTC HANA HARN HMPRO 
ICC IFS INSURE IVL INET INTUCH IRPC KBANK KCE KSL 
KBS KKP K KTB KWC KCAR KTC LPN LRH LHFG 
L & E LHK MALEE MBKET MBK MC MCOT MSC MINT M 
MONO MOONG MTI MBAX NBC NINE NMG NNCL OCC OCEAN 
NKI PLAT TASCO TIPCO TISCO TMB DTAC TNITY TTCL TVD 
OGC PAP PDI PATO PRG PG PHOL PLANB PLANET PSTC 
PPPM PDJ PREB PE PM PPP PT PB PRINC PDG 
PPS PTG PTTEP PTTGC PTT PYLON QTC QLT Q-CON QH 
RML RATCH THANI SNP SORKON SPACK SABINA SPI SPC SCG 
SCCC SCB MAKRO SSSC SGP SINGER SIS SNC SAT AYUD 
SMIT SMPC SSI SIRI SC SCN SE-ED CFRESH SELIC SENA 
STA SRICHA SITHAI VIH SPRC SST SSF SUSCO SVI SMK 
SYNTEC TMILL TKT TSTH TPCORP TAE TFI KASET TMD TMT 
THCOM TFG THREL TVI TCAP TNP THIP TNL BROOK LANNA 
TNR TOP TOG TPA TFMAMA THRE TSC TU WACOAL TWPC 
U UBIS UEC UKEM UOBKH VGI VNT WHA WICE  

ประกาศเจตนารมณ์ 
2S ABICO AIRA AF AMA AMARIN AMATA ANAN ARROW AI 
BM BUI B CI CHO CHOW CHG CITY COL EFORL 
ESTAR UREKA XO FTE FPI GYT GPI ICHI IRC ILINK 
JTS JNK CHOTI KWG KDC NETA MFEC MPG NEP INOX 
PSL RWI ROJNA SAAM SCI SHANG SKR SPALI SYNEX TMC 
TAKUNI TPP STANLY TVO TRITN UWC UV YUASA   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Disclaimer : การเปิดเผยผลการประเมินดชันีช้ีวดัความคืบหน้าการป้องกนัการมีส่วนเก่ียวข้องกบัการทุจริตคอรร์ปัชนั (Anti-Corruption Progress Indicators) ของบริษัทจด
ทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยซ่ึงจดัทาโดยสถาบนัไทยพฒัน์น้ี เป็นการดาเนินการตามนโยบายและตามแผนพฒันาความยัง่ยืนสาหรบับริษทัจดทะเบียนของสา
นักงานคณะกรรมการกากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์โดยผลการประเมินดงักล่าวของสถาบนัไทยพฒัน์ อาศยัข้อมูลท่ีได้รบัจากบริษทัจดทะเบียนตามท่ีบริษทัจดทะเบียน
ได้ระบุในแบบแสดงข้อมูลเพ่ือการประเมิน Anti-Corruption ซ่ึงได้อ้างอิงข้อมูลมาจากแบบแสดงรายการข้อมูลประจาํปี (แบบ 56-1) รายงานประจาปี (แบบ 56-2) หรือในเอกสาร
และหรือรายงานอ่ืนท่ีเก่ียวข้องของบริษทัจดทะเบียนนัน้ แล้วแต่กรณี ดงันัน้ ผลการประเมินดงักล่าวจึงเป็นการนาเสนอในมุมมองของสถาบนัไทยพฒัน์ซ่ึงเป็นบุคคลภายนอก 
โดยมิได้เป็นการประเมินการปฏิบติัของบริษทัจดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และมิได้ใช้ข้อมูลภายในเพ่ือการประเมิน เน่ืองจากผลการประเมินดงักล่าวเป็นเพียง
ผลการประเมิน ณ วนัท่ีปรากฏในผลการประเมินเท่านัน้ ดงันัน้ ผลการประเมินจึงอาจเปล่ียนแปลงได้ภายหลงัวนัดงักล่าว หรือเมื่อข้อมูลท่ีเก่ียวข้องมีการเปล่ียนแปลง ทัง้น้ี บริษทั
หลกัทรพัย ์ยโูอบี เคย ์เฮียน (ประเทศไทย) จาํกดั (มหาชน) มิได้ยืนยนั ตรวจสอบ หรือรบัรองความถกูต้องครบถ้วนของผลการประเมินดงักล่าวแต่อย่างใด 




